PREFEITURA MUNICIPAL DE MIRAI
ESTADO DE MINAS GERAIS

SECRETARIA DE GOVERNO,
PLANEJAMENTO E GESTAO

INSTRUCAO NORMATIVA SGOV N° 01/2026

Dispde sobre os critérios para identificagdo e
classificagdo de telheiro, para fins de
cadastramento imobiliario e aplicagao do Anexo
Il da Lei Complementar n° 78, de 18 de
dezembro de 2024.

O SECRETARIO MUNICIPAL DE GOVERNO, PLANEJAMENTO E
GESTAO DO MUNICIPIO DE MIRAI, Estado de Minas Gerais, no uso das atribuicdes
que lhe sédo conferidas pela legislagao municipal,

CONSIDERANDO a necessidade de uniformizar os procedimentos
de cadastramento imobiliario e de avaliacado das edificacdes, para fins de langamento do
Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU e de apuragao da base de calculo do Imposto

sobre a Transmissao de Bens Iméveis — ITBI;

CONSIDERANDO que o Anexo lll da Lei Complementar n° 78, de
18 de dezembro de 2024, estabelece valores especificos para edificacdes classificadas

como “telheiro”, sem, contudo, definir seus elementos caracterizadores;

CONSIDERANDO a necessidade de assegurar uniformidade aos
procedimentos de cadastramento e avaliagdo imobiliaria, em estrita observancia a Lei
Complementar n°® 78, de 18 de dezembro de 2024, sem inovagdao no ordenamento

tributario;

CONSIDERANDO que compete a Administracdo Tributaria
interpretar e aplicar a legislagéo tributaria de forma uniforme, garantindo tratamento

isondmico aos contribuintes;
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RESOLVE:

Art. 1°. Esta Instrugdo Normativa estabelece critérios técnicos para identificacdo e
classificagao de telheiros, para fins de cadastramento imobiliario e de aplicagao do Anexo
[l da Lei Complementar n° 78, de 18 de dezembro de 2024.

Art. 2°. Para os fins desta Instrucdo Normativa, considera-se telheiro a construgcéo
acessoOria de carater permanente, constituida predominantemente por cobertura
sustentada por estrutura propria, composta por pilares, vigas ou elementos estruturais
equivalentes, destinada a prote¢cao de pessoas, veiculos, maquinas, equipamentos,
mercadorias ou outros bens, ndo constituindo compartimento fechado destinado a
habitacdo ou a permanéncia continua de pessoas, podendo ser aberta total ou
parcialmente em suas laterais, independentemente do material empregado em sua
estrutura ou cobertura.

Art. 3°. Considera-se permanente a estrutura incorporada ao imovel mediante fundacao,
pilares, vigas ou outros elementos estruturais fixos que evidenciem estabilidade,

durabilidade e carater definitivo.

Art. 4°. A area do telheiro sera cadastrada e considerada para fins de apuracao do valor
venal do imével, observados os valores previstos para o tipo de construcédo “telheiro”
constantes do Anexo Il da Lei Complementar n° 78, de 18 de dezembro de 2024.
Paragrafo unico. A area do telheiro correspondera a proje¢cao horizontal de sua
cobertura, expressa em metros quadrados, conforme critérios técnicos adotados pelo
Setor de Cadastro Imobiliario e Econémico.

Art. 5° Nao se caracteriza como telheiro o terraco coberto, assim entendido como a
cobertura instalada sobre area ja integrante da edificagéo principal, constituida por laje,
piso estrutural ou outra superficie continua incorporada a construcéo, ainda que aberta

em uma ou mais laterais.
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Paragrafo unico. Considera-se integrante da edificacdo principal a area construida
composta por laje, piso estrutural ou outra superficie continua incorporada ao imovel,
nao descaracterizando sua natureza a posterior instalacido de cobertura, a qual sera
considerada elemento acessoério da edificagdo, sem alteragdo de sua caracteristica

construtiva.

Art. 6°. Nao serao enquadradas como telheiro:

| — coberturas provisorias ou temporarias;

Il — toldos retrateis;

Il — tendas desmontaveis;

IV — coberturas em lona ou materiais similares sem carater permanente;

V — estruturas removiveis que possam ser desmontadas sem intervencgao significativa na
edificagcao ou no terreno;

VI — pergolados, caramanchdes e estruturas similares desprovidos de cobertura

permanente.

Art. 7° Na classificacdo do padrao construtivo do telheiro serdo considerados, dentre
outros aspectos:

| — o sistema estrutural empregado;

Il — o tipo de cobertura;

Il — o padrao de acabamento;

IV — o0 estado de conservagao;

V — a qualidade dos materiais e das técnicas construtivas utilizadas.

Paragrafo unico. Sempre que possivel, o padrao construtivo do telheiro devera guardar
correspondéncia com o padrao predominante da edificacdo principal, ressalvada a
hipotese de caracteristicas construtivas manifestamente distintas.

Art. 8°. A classificagcdo do telheiro sera realizada com base nas caracteristicas
constatadas em vistoria ou nas informagdes constantes do Cadastro Imobiliario

Municipal.
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Art. 9°. Os casos omissos decorrentes da aplicagao desta Instrugdo Normativa serao
dirimidos pelo Secretario Municipal de Governo, Planejamento e Gestdo, mediante
manifestacdo técnica fundamentada do Setor de Cadastro Imobiliario e Econbémico,

observada a Lei Complementar n° 78, de 18 de dezembro de 2024.

Art. 10. Esta Instrucdo Normativa entra em vigor na data de sua publicagao.

Mirai, 22 de junho de 2026.

LAUDAIR JOSE TEODOR

Secretario Municipal de Governo, Planejamento e Gestao
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